Zatacznik nr 5.
Projekt - Umowa nr.........ccceeueeee
Na Swiadczenie uslug konserwacji

Zawartaw dniu ... w Legionowie, pomiedzy:

Nowa Energia Legionowo Sp. z o0.0. z siedzibg w Legionowie, kod pocztowy: 05-120,
ul. Olszankowa 36a, zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000800868,
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, posiadajacym nr NIP 5361942482, REGON 384193547, o kapitale zakladowym 900 000 zt
reprezentowang przez:

Leszka Sierzputowskiego - Prezesa Zarzadu

Zwanym dalej ZAMAWIAJACY,

Reprezentowanym Przez ........coceeeevenencencnvenenvenencenee
zwanym dalej WYKONAWCA

§1.
[Przedmiot umowy]

1. Przedmiotem umowy jest prowadzenie przez WYKONAWCE cksploatacji kotlowni gazowej
zlokalizowanej przy ul. Olszankowej 36A w Legionowie, bedacej wlasnoscia ZAMAWIAJACEGO
polegajacej na jej obstudze i konserwacji w nastepujacym zakresie:

1) zakres eksploatacji urzadzen instalacji i sieci stanowig czynnosci majace wplyw na zmiany
parametrow pracy obstugiwanych urzadzen, instalacji oraz sieci i jest okre§lony z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa i wymagan ochrony srodowiska;

2) zakres Konserwacji urzadzen instalacji i sieci stanowig czynnosci zwigzane z zabezpieczeniem stanu
technicznego urzadzen, instalacji i sieci;
3) wykonywane czynnos$ci beda zgodne z DTR urzadzen oraz innymi wytycznymi producenta
i ZAMAWIAJACEGO.
2. Szczegoéltowy zakres prac zwigzanych z eksploatacjg i konserwacja, okreslony zostal w zataczniku nr 1 do
umowy.
§2.

[Prawa i obowiazki ZAMAWIAJACEGO]

1. ZAMAWIAJACY zobowiagzuje si¢ do udostgpnienia posiadanej dokumentacji niezbednej
do prawidtowego prowadzenia eksploatacji i konserwacji kottowni projektéw technicznych i dokumentacji
DTR w terminie do 14 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy oraz kazdorazowo na wezwanie
WYKONAWCY przed lub w trakcie wykonywania ustugi.

2. ZAMAWIAJACY  zapewni WYKONAWCY  nicodptatny dostep do  eksploatowanych
i konserwowanych obiektow na podstawie ,,Protokotu przekazania obiektu” stanowiacego zalgcznik nr 2 do
umowy.

3. ZAMAWIAJACY zastrzega sobie prawo do okresowej kontroli czynno$ci eksploatacyjnych i
konserwacyjnych wykonywanych przez WYKONAWCE.

§3.
[Prawa i obowigzki WYKONAWCY]
1. WYKONAWCA oswiadcza, ze posiada wiedzg i do§wiadczenie oraz uprawnienia niezbedne do realizacji
niniejszej Umowy.
2. WYKONAWCA oswiadcza, ze osoby uczestniczace w wykonaniu zlecenia, posiadaja kwalifikacje
zawodowe dotyczace eksploatacji, konserwacji i dozoru urzadzen, instalacji i sieci przyporzadkowanych do
I, IT Iub III Grupy w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia z dnia 28 kwietnia 2003 r. Rozporzadzenie Ministra
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Klimatu i Srodowiska z dnia 1 lipca 2022 r. w sprawie szczegblowych zasad stwierdzania posiadania

kwalifikacji przez osoby zajmujace si¢ eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci (Dz.U.2022.1392 z dnia

2022.07.01). W celu potwierdzenia powyzszego przed przystapieniem do realizacji zaméwienia oraz przy

kazdorazowej zmianie osoby wykonujacej ustuge, ZAMAWIAJACY bedzie zadal dokumentdéw

potwierdzajacych posiadanie uprawnien do zajmowania si¢ eksploatacja, konserwacja i dozorem urzadzen,
instalacji lub sieci.

WYKONAWCA  jest zobowigzany do  $wiadczenia ustlug w  zakresie  eksploatacji

i konserwacji urzadzen, zgodnie z wymaganymi uprawnieniami, przez realizacj¢ czynnos$ci okreslonych w

zalgczniku nr 1 do umowy.

Realizujac warunki przedmiotu umowy, niezaleznie od zakresu czynnosci okreslonych w zalgczniku nr 1 do

umowy, WYKONAWCA w ramach wynagrodzenia okreSlonego w § 4 ust. 2 niniejszej umowy

zobowigzany jest do:

1) niezwlocznego stawiennictwa w miejscu wskazanym przez ZAMAWIAJACEGO na podstawie
telefonicznego zgloszenia dokonanego przez upowaznionego przedstawiciela ZAMAWIAJACEGO:;

2) udzialu w  kontrolach, zebraniach, komisjach, przegladach na telefoniczne wezwanie
ZAMAWIAJACEGO, sygnalizowane z jednodniowym wyprzedzeniem;

3) zglaszania ZAMAWIAJACEMU nieprawidlowosci w  funkcjonowaniu  eksploatowanych
i konserwowanych urzadzen w nastepujacy sposob:

a) pisemnie —na adres: ul. Olszankowa 36A, 05-120 Legionowo

b) telefonicznie — pod nr tel. 690303378.

4) niezwlocznego przystapienia do usuwania skutkow awarii, nie pézniej niz w ciagu 1 godziny, od
momentu uzyskania informacji o wystgpieniu awarii oraz do podj¢cia niezwlocznych dziatan
ograniczajacych i usuwajacych jej skutki. Sposob pokrycia kosztéw do usunigcia tych skutkow, bedzie
ustalany komisyjnie, z udzialem przedstawicieli ZAMAWIAJACEGO i WYKONAWCY na
podstawie stosownego protokotu. Strony ustalaja protokolarnie termin usunigcia awarii. W przypadku
gdy odpowiedzialnym za skutki awarii bedzie wytacznie:

a) ZAMAWIAJACY - koszty usunigcia skutkow awarii zostana ustalone na podstawie kosztorysu
powykonawczego lub kalkulacji powykonawczej, w ktorym wszystkie przyjete do kosztorysowania
stawki roboczogodziny i narzutow nie mogg przekroczy¢ $rednich stawek wyd. ,,Sekocenbud”,
aktualnych dla okresu wykonania ustugi, wlasciwych dla danego regionu. Koszty usunigcia awarii
pokrywa ZAMAWIAJACY z zastrzezeniem, ze ceny zakupu materialdow nie mogg by¢ wyzsze od
srednich cen wyd. ,,Sekocenbud”, aktualnych dla okresu wykonywania ushugi i wlasciwych dla
danego regionu,

b) WYKONAWCA - ponosi on odpowiedzialnos¢ za skutki awarii do petnej wysokos$ci szkody,

5) zapewnienia 24 godzinnego dyzuru telefonicznego, celem zglaszania upowaznionemu przedstawicielowi
WYKONAWCY powstatych awarii:

a) pod numer telefonu 690303378
b) pod adres e-mail: nowaenergia.legionowo@wp.pl.
6) uczestniczenia w przegladach przeprowadzonych przez Urzad Dozoru Technicznego;
7) wykonywania biezacych odczytow (w kazdym miesigcu) urzadzen pomiarowych w  kottowni
do 3 dnia roboczego po zakonczeniu miesigca kalendarzowego;

8) utrzymania porzadku w obstugiwanych obiektach i wokot nich (np. koszenie i usuwanie trawy z terenu
kottowni, od$niezanie terenu wokoét kottowni);

9) prowadzenia eksploatacji i konserwacji kotlowni, i sieci cieptowniczych zgodnie z przepisami bhp i
p.poz. oraz zasadami okreslonymi w odrgbnych przepisach i wlasciwych instrukcjach;

10)wykonywania przegladow sprawnosci technicznej przewodow kominowych (spalinowych i
wentylacyjnych) oraz ich czyszczenie i udraznianie, polegajace na:

a) kontroli stanu technicznego prawidlowosci podiaczen i1 droznosci przewodow dymowych,

kominowych i wentylacyjnych,

b) usuwania zanieczyszczen i udraznianie przewodoéw kominowych podczas czyszczenia,

¢) wydawania opinii kominiarskich po zakonczeniu ustugi zawierajacej elementy wynikajace z zakresu

czynnosci i obowigzujacych przepisow Prawo budowlane, z podaniem terminu dopuszczenia do
eksploatacji oraz wykazem uwag i zalecen;

11)wykonywania przegladow wynikajacych z Ustawy Prawo Budowlane w terminach wynikajacych z tejze
Ustawy, z dostarczeniem zamawiajacemu stosownych protokotow z przeprowadzonych czynnosci oraz
dokonania wpisow do Ksigzki Obiektu Budowlanego;
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12)dokonywanie legalizacji sprz¢tu p-poz., bhp — w tym instalacji kontroli upadku z wysokosci.

13)wykonywania przegladow sprzetu p.poz. i zglaszania ZAMAWIAJACEMU terminow jego legalizacji.
Koszty legalizacji sprz¢tu p.poz. ponosi ZAMAWIAJACY;

14)kazdorazowego dokumentowania wykonanych czynnosci eksploatacyjno-konserwacyjnych przez
dokonywanie wpiséw do ksigzki eksploatacji kotlowni.

ZAMAWIAJACY jest zobowigzany do zapewnienia WYKONAWCY oraz wszystkim osobom przez

niego upowaznionym dostepu do wszystkich miejsc, gdzie sa wykonywane lub gdzie przewiduje si¢

wykonanie ushug zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy.

§4.
[Wynagrodzenie WYKONAWCY]

1.Za $wiadczenie ustug okre§lonych w niniejszej Umowie, WYKONAWCY przystuguje
od ZAMAWIAJACEGO wynagrodzenic w Kkwocie ...................... 7zt netto miesigcznie, plus
nalezny podatek VAT.

2. ZAMAWIAJACY zobowiazuje si¢ do zaplaty za wykonang ustuge, na podstawie dostarczonej przez
WYKONAWCE faktury VAT, platnej w terminie 21 dni od daty wystawienia
i doreczenia do ZAMAWIAJACEGO faktury.

3.Podstawa wystawienia faktury bedzie comiesi¢gczny ,,Protokét odbioru wykonanych ushug” stanowigcy
zalgcznik nr 2 do umowy, podpisany przez uprawnionego przedstawiciela ZAMAWIAJACEGO.

§5s.
[Okres obowigzywania Umowy]

1. Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas okreslony tj. od dnia 01.09.2026r. do dnia 31.08.2027r.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe za jedno — miesiccznym okresem
wypowiedzenia, bez podania przyczyny, przez co druga strona nie bedzie dochodzi¢ zadnych roszczen
z tytutu wezesniejszego rozwigzania umowy.

3. W razie stwierdzenia co najmniej dwukrotnego nienalezytego wykonywania ustugi przez
WYKONAWCE, ZAMAWIAJACY ma prawo odstapi¢ od Umowy w trybie natychmiastowym, po
wczesniejszym wezwaniu do nalezytego wykonania Umowy z terminem co najmniej 7 — dniowym na
wykonywanie ustugi zgodnie z Umowa. ZAMAWIAJACEMU prawo odstgpienia przyshuguje w
terminie 30 dni od daty powzi¢cia informacji o przyczynie wypowiedzenia. Odstagpienie nalezy ztozy¢
w formie o$wiadczenia skierowanego na piSmie do WYKONAWCY.

4. W razie odstgpienia od Umowy WYKONAWCA moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia za okres do
daty odstapienia.

§6.
[Kary umowne]
1. ZAMAWIAJACY moze naliczy¢ WYKONAWCY kary umowne za nienalezyte wykonywanie
niniejszej Umowy platne w nastgpujacy sposob:
a. Za kazdy przypadek nieusunigcia awarii w terminie wskazanym w § 3 ust. 4 pkt 4,
WYKONAWCA  zaptaci ZAMAWIAJACEGO kar¢ umowng w  wysokoSci
10% wartosci, o ktorej mowa § 4 ust. 1 Umowy.
b. Za kazdy przypadek stwierdzenia nienalezytego wykonywania umowy polegajacych
w szczegblnosci, ale nie wylacznie na: braku wykonania pelnego przegladu zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, braku dokonywania odczytow, braku wykonywania napraw
zgodnie z wezwaniem ZAMAWIAJACEGO - w wysokosci 10%  wartosci,
o ktorej mowa § 4 ust. 1 Umowy.
c. Za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie WYKONAWCY
—w wysokosci 30% wartosci, o ktorej mowa § 4 ust. 1 Umowy.
2. Niezaleznie od kar umownych wskazanych w ust. 1 powyzej, ZAMAWIAJACY uprawniony jest do
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych przewyzszajacego zastrzezone kary umowne.
3. WYKONAWCA ponosi pelng odpowiedzialno§¢ materialng za dziatanie podwykonawcéw, 0sob sobie
podlegtych lub dziatajacych w jego imieniu.



§7.
[Osoby upowaznione do czynnosci w zakresie objetym umow3]

1. Osoba upowazniong przez ZAMAWIAJACEGO do kontaktu z WYKONAWCA w trakcie realizacji
niniejszej umowy jest: Malgorzata Niepytalska-Jaskula.

2. W uzasadnionych  przypadkach =~ ZAMAWIAJACY moze upowazni¢ inne  osoby
do wykonywania ww. czynnosci.

3. Osoba upowazniong przez WYKONAWCE do kontaktu ZAMAWIAJACYM w trakcie realizacji
NINICJSZE] UMOWY JESt eourersuronrersurersnrsnsersnses

4. WYKONAWCA poniesic wszystkie konsekwencje finansowe i prawne wykonania bez zgody
ZAMAWIAJACEGO decyzji niosacych dla ZAMAWIAJACEGO skutki finansowe.

§8.
[Postanowienia koncowe]
1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej Umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy dla
siedziby ZAMAWIAJACEGO.
3. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze stron.

w imieniu ZAMAWIAJACEGO w imieniu WYKONAWCY



2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

Zalacznik nr 1

do UMOWY ..cvvvnrriniinrinnnnnnns

Dotyczacych kotla — zgodnie z DTR w tym:

konserwacj¢  osprzgtu  kotlowego, sprawdzanie urzadzen  zabezpieczajacych  kociot
(zawor bezpieczenstwa, czujnik poziomu wody);

kontrola pracy palnika (czgstos¢ uruchomien, czyszczenie elektrod plytki spigtrzajacej),
sprawdzenie i ustawianie palnika w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy pracy urzadzen,
przedstawienie po rozpoczgciu i zakonczeniu sezonu grzewczego, protokotu z przegladu urzadzen;

okresowe czyszczenie kotla i1 palnika (przynajmniej 1x w roku);

Okresowe wykonywanie analizy spalin z kotla z palnikiem wentylatorowym (po kazdej regulacji
palnika — nie rzadziej niz raz na kwartat);

Okresowy pomiar ci$nienia gazu na palniku kotla atmosferycznego (po kazdej regulacji palnika —
nie rzadziej niz raz na kwartat);

biezaca kontrolg temperatury spalin;

regularny monitoring wszystkich wielko$ci majacych wplyw na sprawno$¢ kotlowni oraz
podejmowanie dziatan majacych na celu poprawe sprawnosci (gdy to konieczne) wraz z pisemnym
meldunkiem o wykonanych czynnoS$ciach,

prowadzenie eksploatacji kotta przy mozliwie najnizszym cis$nieniu, jednak wystarczajagcym dla
prawidlowej pracy instalacji grzewczej.

Wskazane jest zawarcie umowy na przeglady i serwis na wyzej wymienione czynnosci z mozliwoscia

dojazdu serwisu na diagnoze i usuniecie awarii w ciagu 48 godzin.

2. Dotyczacych automatyki — zgodnie z DTR w tym biezace:

1)
2)
3)
4)

sprawdzanie sitownikéw zaworéw mieszajacych i klap odcinajacych;

sprawdzanie dzialania pomp (uruchomienie niepracujacych pomp w celu ochrony przed zastaniem);
konserwacja i kontrola prawidtowosci dziatania aktywnego systemu bezpieczenstwa instalacji gazowej;
kontrolg automatyki pogodowej, korekta nastaw w uzgodnieniu z NOWA ENERGIA (m.in.
w zakresie zgodno$ci temperatury czynnika grzewczego z tabelg temperatur).

3. Dotyczacych armatury, sieci, instalacji oraz zasobnikéw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

sprawdzanie dziatania zaworéow bezpieczenstwa;

sprawdzanie potaczen armatury, rurociaggow;

sprawdzanie dziatania zaworow i zasuw;

czyszczenie filtroodmulnikow, filtrow siatkowych;

sprawdzanie i uzupetnianie ci$nienia powietrza w naczyniu przeponowym;

kontrole sieci cieplnej od zrodta ciepta do budynku odbiorcy ciepta - rurociag napowietrzny PEC
Legionowo;

usuwanie drobnych nieszczelno$ci instalacji wezta

kontrole instalacji i osprzetu gazowego od zaworu gldwnego do Sciezki gazowej kotta wraz z
urzadzeniami pomiarowymi, w tym szafki gazowe;.

4. Dotyczacych pomieszczenia kotlowni:

1)
2)
3)
4)
5)

naprawa i uzupeienia izolacji cieplnych i wykonywanie zabezpieczen antykorozyjnych;

smarowanie trzpieni zaworow, zasuw, sitownikow;

wymiana zaréwek;

utrzymanie w czysto$ci pomieszczen kottowni oraz terenu wokot kottowni;

wykonanie zgodnych z przepisami bhp i p-poz., oznakowan (m.in. przewody elektryczne, wylacznik
glowny w kottowni, wylacznik p-poz na zewnatrz, kierunek przeplywu czynnika grzewczego, zakresy
pracy bezpiecznej na manometrach, elementy stwarzajace zagrozenie — bariery, balustrady, przejscia
ponizej 1,9m).



5.Dotyczacych obsluga abonamentowej:

1) wlaczanie urzadzen kottowni do eksploatacji oraz ich wytaczanie;

2) prowadzenie na biezaco ksiazki pracy kottowni;

3) comiesieczny odczyt licznikéw energii cieplnej w kottowni;

4) kontrole cech legalizacji cieptomierza rozliczeniowego z Odbiorca;

5) protokoélarne potwierdzenie wykonanych czynnosci w obstugiwanych obiektach;

6) wykonanie przegladéw wynikajacych z Ustawy Prawo Budowlane w terminach wynikajacych z tejze
Ustawy, z dostarczeniem zamawiajagcemu stosownych protokotéw z przeprowadzonych czynnosci oraz
dokonania wpisu do Ksigzki Budowlane;j;

7) dokonywanie legalizacji sprzetu p-poz. bhp — w tym instalacji kontroli upadku z wysokosci;

8) udziat w kontrolach stanu technicznego urzadzen na zgtoszenie NOWEJ ENERGII;

9) czynny udziat w kontrolach i badaniach prowadzonych przez m.in. UDT, itd.

10) obstuga stacji uzdatniania wody (tacznie z materiatami eksploatacyjnymi).

6. Dotyczacych usuwania usterek i awarii:

1) niezwloczne usuwanie usterek i awarii na urzadzeniach, instalacjach, sieciach, osprzecie, automatyce,
itd. wraz z meldunkiem telefonicznym do osoby upowaznionej przez NOWA ENERGIE, o przyczynie
awarii, podjetych dziataniach i proponowanym sposobie usuni¢cia awarii oraz potrzebach materiatlowo-
sprzgtowych;

2) rozliczenie kosztow usuwania awarii lub wykonania czynnosci dodatkowych po weczesniejszym
uzgodnieniu zakresu ze NOWA ENERGIA, niezwlocznie po usunigciu awarii;

3) wykonywania zalecen pokontrolnych wpisanych do ksigzki eksploatacji kottowni lub Ksigzki Obiektu
Budowlanego. Rozliczenie kosztow wykonania zalecen pokontrolnych po wcze$niejszym uzgodnieniu
zakresu z Nowa Energia, niezwlocznie po wykonaniu zalecen.

Ponadto poza wyzej wymienionym zakresem prac, do obowigzkow naleza wszystkie inne czynnosci,
wynikajace z instrukcji obstugi kotlowni w porozumieniu z NOWA ENERGIA.

Wszelkie prace zwigzane z zakresem umowy moga wykonywac tylko osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia i kwalifikacje.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania przedmiotu umowy zgodnie z ogoélnie dostgpnym i
aktualnym poziomem wiedzy technicznej, nalezyta starannoScig oraz instrukcja obstugi, ogolnie
obowiazujacymi przepisami z zakresu dozoru technicznego, energetyki, przepisami p. poz., bhp, itd.

w imieniu ZAMAWIAJACEGO w imieniu WYKONAWCY



Zalacznik nr 2

do UmMOWY ..cvvvviiniinninnnnne

PROTOKOL ODBIORU WYKONANYCH USLUG

I. W dniu .o, upowaznieni przedstawicicle ZAMAWIAJACEGO dokonali odbioru ushug
podlegajacych na eksploatacji i konserwacji urzadzen w obiekcie kotlowni gazowej zlokalizowanym
w: ul. Olszankowa 36A, 05-120 Legionowo

2. Komisja w skladzie:
D Przedstawiciel ZAMAWIAJACEGO ........ccooiiniiiiie e
2 Przedstawiciel WYKONAWCY ......ooooviveiiiiiiiiiereiieieieeie e
Zakres prac:

3.ZAMAWIAJACY potwierdza/nie potwierdza* odbidor ushlug prowadzenia biezacej eksploatacji
1 konserwacji urzadzen wchodzacych w sktad zroédet ciepta na paliwo gazowe / zrddet ciepta na paliwo olejowe /
zrddet ciepta na paliwo olejowo-gazowe / sieci cieptowniczych / pomp ciepta / wezlow cieplnych® z wynikiem
POZYtyWNYM™, Z ZaStrZeZeNICIM™. . ... .
4 Protokét sporzadzono w dwoch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron:

1) jeden egz. otrzymuje ZAMAWIAJACY,

2) jeden egz. otrzymuje WYKONAWCA, a kopia protokotu zostanie doltgczona do faktury wystawionej

przez WYKONAWCA.

5.Protokot jest podstawa do wystawienia przez WYKONAWCA faktury VAT i zaptaty przez NOWA ENERGIE
za wykonang ushuge, i podstawa do potrqcenia z faktury ewentualnych kar umownych, okreslonych w § 6
umowy.
6.Na tym protokot zakonczono i podpisano:

" niepotrzebne skresli¢

Przedstawiciel ZAMAWIAJACEGO Przedstawiciel WYKONAWCY

(data i podpis) (data i podpis)



